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Motivering 

Hoofdstuk 1  Inleiding 
1.1  Aanleiding 

Aan de Aengwirderweg 415 in Gersloot is camping 'De Vasthihoeve' gevestigd. Deze camping is in de 
jaren '90 ontstaan en langzaam uitgegroeid tot de camping die het nu is. De camping is in 2012 in 
noordelijke richting uitgebreid. In 2016 is de camping in zuidwestelijke richting uitgebreid. Bij deze 
uitbreidingen zijn ook sloten verlegd zodat de camping één geheel is en ook geheel afgeschermd is van 
de agrarische gronden die er naast en achter liggen. Dit TAM-omgevingsplan is bedoeld om deze 
uitbreidingen alsnog een juridisch-planologische basis te geven. 

Afbeelding 1. Plangebied 

1.2  Ligging plangebied 

Het plangebied van dit TAM-omgevingsplan heeft betrekking op de huidige locatie van camping 'De 
Vasthihoeve'. De in dit TAM-omgevingsplan opgenomen regels hebben alleen betrekking op deze locatie. 
Het besluitgebied ligt aan het lint in het dorp Gesloot. Het gebied is kadastraal bekend onder Tjalleberd, 
sectie B, perceelnummers 17, 491 en 519. Het besluitgebied heeft een totale oppervlakte van ca. 0,875 
hectare. 

1.3  Leeswijzer 
Deze motivering is als volgt opgebouwd. Na dit inleidende hoofdstuk, wordt in hoofdstuk 2 de bestaande 
en de toekomstige situatie in het plangebied beschreven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het bij deze 
omgevingsplanwijziging van toepassing zijnde rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid. In hoofdstuk 4 
komen de relevante milieu- en omgevingsaspecten aan de orde. Daarmee wordt inzichtelijk gemaakt of 
en hoe de ontwikkeling voldoet aan het criterium van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. 
In hoofdstuk 5 is de juridische planopzet beschreven en in hoofdstuk 6 is de financiële toelichting 
opgenomen. In hoofdstuk 7 is de procedure beschreven. 
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Hoofdstuk 2  Beschrijving 
2.1  Huidige situatie 

Minicamping De Vasthi-Hoeve is een kleinschalige camping aan de Aengwirderweg 415 in Gersloot. De 
camping richt zich op recreanten die de rust van de natuur zoeken. Behalve 22 standplaatsen voor tenten, 
caravans en andere kampeermiddelen, biedt de camping ook enkele huuraccommodaties aan, te weten 
een recreatiewoning, een chalet en twee trekkershutten.  

 

De camping is in te delen in drie gebieden. Centraal op de camping staan de gebouwen ten dienste van 
de camping.  Hier is op grond van het geldende bestemmingsplan ook een bouwvlak opgenomen 
waarbinnen gebouwen gerealiseerd mogen worden. Ook is hier de bedrijfswoning gesitueerd. Hier is ook 
een algemene (recreatie-)ruimte waar bezoekers gebruik van kunnen maken met slecht weer. Onderdeel 
hiervan is een keukenblok voor algemeen gebruik.   

 

Aan de noordoostkant van het perceel worden de kampeermiddelen geplaatst evenals aan de noordkant 
van het perceel. Aan de westkant worden de grond gebruikt voor het parkeren van auto's als die niet op 
de andere terreinen een plekje kunnen vinden. Hier worden geen kampeermiddelen geplaatst. In 
onderstaande luchtfoto is deze indeling ook te zien.  

 

 
Afbeelding 2. Luchtfoto huidige situatie 

 

2.2  Toekomstige situatie 

De camping zoals die nu aanwezig is zal in dezelfde omvang blijven bestaan. Dit TAM-omgevingsplan 
kent aan het gehele terrein (in afbeelding 2 groen omkaderd) van de camping de bestemming 'Recreatie-
Verblijfsrecreatie' toe. Hoewel de camping in 2012 en 2016 feitelijk al is uitgebreid, geldt ter plaatse van 
de beide onderdelen als onderdeel van het tijdelijk omgevingsplan van de gemeente Heerenveen nog het 
bestemmingsplan 'Buitengebied 2007'. Op grond van dit tijdelijke omgevingsplan was het gebruik van 
deze gronden voor verblijfsrecreatie (nog) niet toegestaan.  

 
De bestaande bouw- en gebruiksregels van het tijdelijke omgevingsplan zullen zoveel mogelijk worden 
overgenomen in dit TAM-omgevingsplan, zodat geen of nauwelijks verschil zal ontstaan in de 
gebruiksmogelijkheden.  
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Hoofdstuk 3  Beleid 
In dit hoofdstuk is kort en voor zover relevant het beleid beschreven dat van toepassing is  voor het 
plangebied. Omdat het gaat om beperkte uitbreiding van een bestaand kampeerterrein, wordt volstaan 
met een beknopte beschrijving. 

 

3.1  Rijksbeleid 

Er is sprake van twee percelen welke voorheen een agrarische functie hadden en die met het 
voorliggende TAM-omgevingsplan in plaats daarvan een verblijfsrecreatieve functie krijgen. Dit is een 
dermate kleinschalige ontwikkeling dat Rijksbeleid hiervoor geen directe kaders geeft waar rekening mee 
gehouden moet worden. Er is geen sprake van nationale belangen bij het bestemmen van deze twee 
percelen.   

 

3.2  Provinciaal beleid 

Het provinciale beleid is vastgelegd in de Omgevingsvisie "De romte diele". Op 23 september 2020 heeft 
de provincie Fryslân deze omgevingsvisie vastgesteld. De Omgevingsvisie schetst een toekomstbeeld 
van de Friese leefomgeving. Alle onderwerpen uit de fysieke leefomgeving, zoals als water, natuur, 
landschap en infrastructuur worden met elkaar verbonden. De visie sluit aan bij de doelen van de 
Omgevingswet; minder regels, ruimte voor maatwerk en initiatieven, meer samenhang in beleid. De 
provinciale ambities en doelen van de provincie voor de komende jaren zijn als volgt: 
 vitaal en veerkrachtig;  
 karakteristiek en gezond; 
 meebewegen en samenwerken. 
 

Naast deze ambities voor de lange termijn, heeft de provincie ook een viertal meer urgente opgaven 
benoemd, die nu om acties en keuzes vragen: 
1. Fryslân houdt de leefomgeving leefbaar, vitaal en bereikbaar; 
2. Fryslân zet de energietransitie met kracht voort; 
3. Fryslân wordt klimaat-adaptief ingericht; 
4. Fryslân versterkt de biodiversiteit. 
 
Voorliggend plan voorziet in de functiewijziging van het plangebied ten behoeve van recreatie op een 
tweetal kleine percelen. De provincie zet in op slimme groei van de gastvrijheidseconomie. Slimme groei 
betekent inzetten op (cultuur)toeristen die geïnteresseerd zijn in de kwaliteit en identiteit van onze 
provincie, meer jaarrond bezoek in plaats van pieken, en meer bezoek in heel Fryslân.  

 
In de provinciale omgevingsvisie wordt aangegeven dat nieuwe ontwikkelingen bij voorkeur worden 
ingezet voor behoud van vitaliteit van (voorzieningen in) dorpen en steden, passend bij de Friese identiteit 
en de doelgroep cultuurtoerisme. De inpassing ervan in de omgeving gebeurt op basis van maatwerk, 
met toepassing van de principes. Aandachtspunten hierbij zijn: (markt)potenties, aansluiten bij bestaande 
recreatieve voorzieningen en accommodaties (concentratievoordelen), draagvlak in de omgeving, 
versterking van cultuur- en natuurerfgoed en van leefbaarheid in dorpen en steden. Hier wordt aan 
voldaan omdat de camping al jaren functioneert zonder problemen. 

 
Omgevingsverordening 

Op grond van artikel 2.6 Omgevingswet hebben Provinciale Staten één omgevingsverordening 
vastgesteld. Hierin zijn regels over de fysieke leefomgeving opgenomen. De huidige versie van de 
verordening is vastgesteld op 19 juli 2024.  

 
De Omgevingsvisie werkt niet door in gemeentelijke plannen en is alleen bindend voor de wijze waarop 
gedeputeerde staten uitvoering geven aan het provinciale omgevingsbeleid. Beleidsdoelen ('provinciale 
belangen') die juridische doorwerking dienen te krijgen naar gemeentelijke plannen moeten in de 
omgevingsverordening worden geborgd. Op deze wijze heeft de wetgever een scheiding tussen beleid 
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(omgevingsvisie) en juridische normstelling (omgevingsverordening) aangebracht. Dit principe is 
overigens niet nieuw: met de invoering van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) 2008 is dit al 
geïntroduceerd.  

 
Ten aanzien van deze planwijziging geldt dat in een omgevingsplan buiten het bestaand stedelijk gebied 
o.a. de volgende kleinschalige recreatieve voorzieningen kunnen worden toegestaan (artikel 2.14 
omgevingsverordening): 
 een kleinschalig kampeerterrein van maximaal 25 kampeerplaatsen (…) op of in aansluiting op het 

bouwperceel van een agrarisch bedrijf, woning, bedrijf, horecagelegenheid of maatschappelijke 
voorziening; 

 logies, recreatiewoningen, Groepsaccommodaties in bestaande bebouwing of ter vervanging van 
bestaande bebouwing op het bouwperceel van een agrarisch bedrijf, woning, bedrijf, 
horecagelegenheid of maatschappelijke voorziening; 

 maximaal 10 trekkershutten op of in aansluiting op het bouwperceel van een agrarisch bedrijf of 
voormalig agrarisch bedrijf, aansluitend op bestaande bebouwing. 

  
3.3  Gemeentelijk beleid 

De gemeenteraad heeft op 8 juli 2021 de Omgevingsvisie Heerenveen 2040 vastgesteld. Hierin wordt de 
toekomstvisie ten aanzien van ruimtelijke ontwikkelingen beschreven. Voor het opstellen van de 
Omgevingsvisie is samen met plaatselijk belang naar het gebied rond Aengwirden gekeken en samen 
bepaald welke kant het met het gebied op moet. Er zijn daarbij vijf thema's in kaart gebracht:  
1. zorg & welzijn;  
2. wonen, werken & onderwijs;  
3. verkeer & veiligheid;  
4. recreatie, sport & ontspanning;  
5. 5energie, klimaat & landschap. 
 

Aan de hand van bijeenkomsten 'Omgevingsvisie', brainstorm sessies binnen het plaatselijk belang en 
het uitzetten van een enquête (oktober-november 2019) onder alle inwoners is invulling gegeven aan 
deze thema's. Hierbij is gekomen tot een streekvisie voor het gebied rond Aengwirden. In de streekvisie 
wordt deze camping benoemd als een plaats die bijdraagt aan het thema recreatie, sport & ontspanning 
in het gebied. Het omzetten van de twee agrarische percelen die al gebruikt worden voor deze camping 
past logischerwijs dan ook binnen de doelstelling van de Omgevingsvisie. 

 

3.4  Conclusie 

Het omzetten van de twee percelen naar een recreatieve bestemming is dermate kleinschalig dat deze 
passend is in beleid van Rijk, provincie en gemeente zelf. 
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Hoofdstuk 4  Fysieke leefomgeving 
In dit hoofdstuk wordt beschreven op welke wijze rekening is gehouden met diverse aspecten van de 
fysieke leefomgeving en de evenwichtige toedeling van functies aan locaties. De aspecten sluiten aan op 
en dekken de onderdelen zoals genoemd in artikel 1.2 Omgevingswet. Aspecten waarvan op voorhand 
al duidelijk is dat deze vanwege de aard en omvang van dit project geen gevolgen hebben voor de fysieke 
leefomgeving, zoals windhinder, lichthinder, bezonning en magneetvelden worden buiten beschouwing 
gelaten. 

 

4.1  Archeologie en cultuurhistorische waarden 

In artikel 5.130 van het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) is opgenomen dat in een omgevingsplan 
rekening moet worden gehouden met het belang van het behoud van cultureel erfgoed, waaronder 
bekende of aantoonbaar te verwachten archeologische monumenten. De gemeente hanteert hierbij de 
geactualiseerde Friese Archeologische Monumentenkaart Extra (FAMKE) als maatstaf.  

 

 
Afbeelding 3. Uitsnede Famke - Steentijd-Bronstijd 

 

Voor de periode Steentijd - Bronstijd geldt voor het hele plangebied een archeologisch 
verwachtingswaarde, karterend onderzoek 3. Dit houdt in dat bij ingrepen groter dan 5.000 m2 en een 
karterend onderzoek verricht dient te worden. De oppervlakte van het plangebied is ongeveer 9.000 m2, 
echter zijn er geen ingrepen in de bodem voorzien. Toch zou dat in de toekomst wel kunnen gebeuren. 
Om in die gevallen te borgen dat eventuele archeologische waarden goed beschermd worden is een in 
het TAM-omgevingsplan een regeling opgenomen dat bij ingrepen groter dan 5.000m² eerst een 
archeologisch onderzoek uitgevoerd moet worden.  
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Afbeelding 4. Uitsnede Famke - IJzertijd-Middeleeuwen 

 

Voor een deel het plangebied geldt volgens deze FAMKE voor de periode IJzertijd-Middeleeuwen een 
archeologische verwachtingswaarde, karterend onderzoek 3 (Middelhoge verwachting). Dit houdt in dat 
bij ingrepen groter dan 5.000 m2 een historisch (bureauonderzoek) en een karterend onderzoek verricht 
dient te worden. 

 

Uit de cultuurhistorische kaart Fryslân, de CHK2, blijkt verder dat het plangebied ligt in een gebied dat 
gekenmerkt is als "Opstrekkende verkaveling, grootschalige regelmaat". Een verkaveling wordt 
opstrekkend genoemd als de lengterichting dominant is in de percelering en bovendien sprake is van een 
grote lengte-breedte verhouding. Voorliggend plan heeft geen invloed op de verkaveling, er zijn geen 
ontwikkelingen voorzien die veranderingen aanbrengen in de kavelrichting. Er zijn in het plangebied geen 
beschermde Rijks- en/of gemeentelijke monumenten of werelderfgoed aanwezig. In het plangebied zijn 
geen karakteristieke panden aanwezig.  

 

Daarmee wordt voldaan aan de instructieregel van artikel 5.130 Bkl. 

 

4.2  Ecologie 

Ter bescherming van de natuur bij ruimtelijke projecten richt de Omgevingswet zich op 
soortenbescherming en gebiedsbescherming. Soortenbescherming is gebaseerd op het 
beschermingsregime voor Vogelrichtlijnsoorten (alle vogels), Habitatrichtlijnsoorten en nationaal 
beschermde soorten. Gebiedsbescherming is vooral gericht op Natura 2000-gebieden en gebieden die 
deel uitmaken van het Natuurnetwerk Nederland (NNN-gebieden). 

 

4.2.1  Gebiedsbescherming 

Natura 2000-gebieden en bijzondere nationale natuurgebieden worden met een aanwijzingsbesluit 
vastgesteld (artikel 2.44 Omgevingswet). Deze aanwijzingsbesluiten moeten in acht worden genomen bij 
het vaststellen van omgevingsplannen. Gemeenten moeten rekening houden met de natuurlijke 
kenmerken van aangewezen Natura 2000-gebieden. Ook moeten de toebedeelde functies zoals 
opgenomen in het omgevingsplan beoordeeld worden op mogelijke nadelige gevolgen voor het Natura 
2000-gebied. 
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Afbeelding 5. Natura 2000-gebieden in de omgeving 

 

In de omgeving van het plangebied liggen drie Natura 2000-gebieden, te weten "De Deelen" (circa 4 km 
ten noorden), "Van Oordt's Mersken" (circa 8 km ten oosten) en  

 
Het "Sneekermeergebied" (ongeveer 15 km ten westen). Van de genoemde Natura 2000 gebieden is 
alleen "Van Oordt's Mersken" gevoelig voor de verzurende en vermestende werking van stikstofdepositie.  

 
Aangezien dit TAM-omgevingsplan alleen een functiewijziging mogelijk maakt van agrarische grond in 
verblijfsrecreatieve functie, het aantal standplaatsen niet toeneemt en er niet voorzien in een uitbreiding 
van bebouwing, kan er van uit worden gegaan dat dit plan geen nadelige gevolgen heeft voor deze Natura 
2000-gebieden. Ook mag er van uit worden gegaan dat dit plan niet leidt tot een toename van de 
stikstofdepositie op het Natura 2000 gebied "Van Oordt's Mersken". 

 

4.2.2  Soortenbescherming 

Het TAM-omgevingsplan heeft betrekking op het toekennen van de functie 'verblijfsrecreatie' aan gronden 
die al geruime tijd als zodanig gebruikt worden. Het terrein is volledig ingericht als grasveld en er worden 
geen sloop- en/of werken uitgevoerd. Er worden dan ook geen beschermde plant- en/of diersoorten 
verwacht waarvoor het uitvoeren van een natuurtoets op dit moment noodzakelijk zou zijn. Mochten er in 
de toekomst wel sloop-, bouw- en/of werkzaamheden nodig zijn dan kan een natuurtoets wel noodzakelijk 
zijn.  

 

4.3  Geluid 

4.3.1  Geluid verkeerslawaai 

 Hoofdstuk 5 van het Bkl bevat het wettelijk kader voor de beoordeling van het geluid door verkeer. Artikel 
5.78t bepaalt dat als omgevingsplan een nieuw geluidgevoelig gebouw toelaat, het plan erin moet 
voorzien dat het geluid op dat gebouw niet hoger is dan de standaardwaarde, bedoeld in tabel 5.78t. In 
artikel 3.21 van het Bkl is vastgelegd wat onder een geluidgevoelig gebouw moet worden verstaan. Dit 
omgevingsplan maakt geen nieuwe geluidgevoelige gebouwen mogelijk aangezien kampeermiddelen en 
-terreinen niet worden beschouwd als geluidgevoelig.  

 

Daarmee wordt voldaan aan de instructieregels van artikel 5.78t Bkl. 
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4.3.2  Geluid door activiteiten 

Het Bkl bevat ook geluidsregels die via het gemeentelijk omgevingsplan gelden voor activiteiten door 
individuele bedrijven die geluid voortbrengen. Artikel 5.59 Bkl schrijft voor dat in een omgevingsplan 
rekening wordt gehouden met het geluid door activiteiten op geluidgevoelige gebouwen. Bovendien moet 
een omgevingsplan er in voorzien erin dat het geluid door een activiteit op geluidgevoelige gebouwen 
aanvaardbaar is. 

 
In het omgevingsplan van rechtswege zijn al regels opgenomen voor het geluid van een activiteit op 
geluidsgevoelige gebouwen. Deze regels zijn ook van toepassing op onderhavig plangebied. Daarmee 
wordt voldaan aan de instructieregel van artikel 5.59 Bkl. Het gaat hier om regels uit de "bruidsschat", 
waarbij op een aantal onderdelen gebruik is gemaakt van de mogelijkheid in het Bkl om andere waarden 
op te nemen. (artikel 5.55, tweede lid, artikel 5.67 Bkl). Er is gekozen om hier lokaal maatwerk toe te 
passen, omdat daarmee de normen in het omgevingsplan ongewijzigd blijven ten opzichte van het 
voorheen geldende Activiteitenbesluit.         

 
Daarmee wordt voldaan aan de instructieregel van artikel 5.59 Bkl. 

 

4.4  Externe veiligheid 

 Artikel 5.2 Bkl geeft aan dat in een omgevingsplan voor risico's van branden, rampen en crises als 
bedoeld in artikel 10, onder a en b, van de Wet veiligheidsregio's, rekening gehouden dient te worden 
met: 
 het belang van het voorkomen, beperken en bestrijden daarvan; 
 de mogelijkheden voor personen om zich daarbij in veiligheid te brengen;  
 en de geneeskundige hulpverlening.  
 
Onder omgevingsveiligheid kunnen meerdere onderwerpen worden geschaard, zoals externe veiligheid, 
natuurbranden en overstromingsrisico's. De hoofdlijnen van het wettelijk kader over de externe veiligheid 
zijn opgenomen in instructieregels in afdeling 5.1.2 Bkl. In bijlage VII van het Bkl zijn activiteiten 
aangewezen als risicobronnen.  

 
Deze risicobronnen zijn van belang voor de regels over het plaatsgebonden risico en aandachtsgebieden. 
Het werken met aandachtsgebieden voor externe veiligheidsrisico's is een nieuwe manier van omgaan 
met het groepsrisico (artikel 5.12 t/m 5.15 Bkl). Een aandachtsgebied geldt van rechtswege. Deze zijn 
vastgelegd in het Register Externe Veiligheid en zijn digitaal raadpleegbaar via de Atlas leefomgeving.  

 
In de ruime omtrek van dit adres zijn twee risicobronnen aanwezig, te weten een windturbine achter 
Aengwirderweg 326 en een mestvergister op het perceel Oudeweg 2. Het perceel Aengwirderweg 415 
ligt echter niet binnen een contour van het plaatsgebonden risico van één van deze risicobronnen. Beide 
bronnen hebben verder geen aandachtsgebied.  

 
Daarmee wordt voldaan aan de instructie van artikel 5.2 Bkl 
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Afbeelding 6. Uitsnede Atlas voor de Leefomgeving  

 

4.5  Geur 
In artikel 5.92 van het Bkl is bepaald dat in een omgevingsplan rekening dient te worden gehouden met 
de geur door activiteiten op geurgevoelige gebouwen. In dat artikel is ook bepaald dat een omgevingsplan 
erin moet voorzien dat de geur door een activiteit op geurgevoelige gebouwen aanvaardbaar is. Hierop 
zijn in het Bkl instructieregels opgenomen, onder andere voor geur door het exploiteren van zuivering 
technische werken (rwzi), het houden van landbouwhuisdieren in een dierenverblijf (zoals veehouderijen) 
en geur door andere agrarische activiteiten. Afhankelijk van het soort activiteit zijn minimale afstanden of 
maximale odeurunits bepaald. In de omgeving van het plangebied worden de hier genoemde activiteiten 
niet uitgeoefend.  

 
Met het planvoornemen worden geen nieuwe geurgevoelige objecten mogelijk gemaakt. De bestaande 
woning is wel een geurgevoelig object. Echter, zijn in de directe omgeving geen functies aanwezig met 
een geurcontour.  

 
Daarmee wordt voldaan aan de instructieregel van artikel 5.92 Bkl.  

 

4.6  Bodemkwaliteit 
Met het oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties gelden er instructieregels van het 
Rijk over bodemkwaliteit (paragraaf 5.1.4.5 van het Bkl). Bodemkwaliteit is van belang voor locaties in het 
omgevingsplan die verblijfsgebouwen toelaten. Voor zulke situaties moet het omgevingsplan regels 
bevatten. Waarden voor de toelaatbare kwaliteit van de bodem voor het bouwen van een bodemgevoelig 
gebouw op een bodemgevoelige locatie worden opgenomen in het definitieve omgevingsplan (art. 5.89i 
Bkl). Deze waarden kunnen per gebied of per gebruiksfunctie verschillen. Bij een overschrijding van een 
vastgestelde waarde (zie art. 5.89i Bkl) is het bouwen van een bodemgevoelig gebouw alleen toegelaten 
als de in het omgevingsplan voorgeschreven sanerende of andere beschermende maatregelen worden 
getroffen (art.5.89k Bkl).  

 
Het initiatief heeft betrekking op een functiewijziging van gronden. Hierbij wordt geen mogelijkheid 
gecreëerd om een bodemgevoelig gebouw te realiseren op een bodemgevoelige locatie. Vanuit het Bkl 
geldt geen verplichting om bodemonderzoek uit te voeren. 
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Uit historisch onderzoek in nazca en topotijdreis komt naar voren dat op het perceel 2  gedempte 
watergangen aanwezig zijn en dat rond het perceel een nieuwe watergang is gegraven. Bij het graven en 
dempen is gebruik gemaakt van de ter plaatse aanwezige agrarische grond. Er zijn geen redenen om aan 
te nemen dat er sprake is van verontreinigde grond. Ook is het kader van een evenwichtige toedeling van 
functies aan locaties is geen bodemonderzoek vereist. 

 

4.7  Gezondheid 

In deze paragraaf komt aan de orde op welke wijze bij de ontwikkeling van het initiatief rekening wordt 
gehouden met het aspect gezondheid. 
Het gaat om: 
 het beschermen van gezondheid: is er sprake van bijzondere omstandigheden waardoor de realisatie 

van de voorgenomen plannen leidt tot (mogelijk) ernstige nadelige gevolgen voor de gezondheid? Is 
er ook toekomstig een gezond woon- en leefklimaat gegarandeerd? 

 het bevorderen van de gezondheid: zoals bevorderen van beweging, sport en ontspanning, al dan 
niet aan de buitenlucht en daarmee positieve aspecten voor de gezondheid. 
 

4.7.1  Beoordeling 

Het bereiken en in stand houden van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede 
omgevingskwaliteit is een belangrijk maatschappelijk doel van de Omgevingswet (artikel 1.3, sub a, 
Omgevingswet). De aspecten veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit 
hangen nauw met elkaar samen.  Gelet op de centrale rol van het gezondheidsaspect binnen de 
Omgevingswet dient dit aspect breed te worden gemotiveerd 
 
Omdat het bereiken en in stand houden van een gezonde fysieke leefomgeving een belangrijk doel is van 
de Omgevingswet, bevat het Bkl instructieregels die specifiek de bescherming van de gezondheid en het 
milieu tot doel hebben. De instructieregels hebben onder andere betrekking tot de aspecten geluid, geur, 
trillingen, luchtkwaliteit en bodem. 

 
Deze aspecten zijn in dit hoofdstuk 4 apart gemotiveerd en beoordeeld, echter ligt het  voor de hand om 
ter introductie kort te schetsen op welke wijze het gezondheidsaspect bij de motivering van de 
besluitvorming omtrent het vaststellen van het wijzigingsbesluit omgevingsplan is meegenomen. Dit niet 
alleen omdat het bereiken en in stand houden van een gezonde fysieke leefomgeving een belangrijk 
maatschappelijk doel is van de Omgevingswet, waar logischerwijs bij het nemen van een besluit op grond 
van deze wet aandacht voor moet zijn. Ook omwonenden en rondom het project gevestigde bedrijven zijn 
vaak geïnteresseerd in de gezondheidssituatie die ten gevolge van de activiteit optreedt. 

 

4.7.2  Wettelijk kader 

Het project beoogt een uitbreiding van een minicamping in de noordwestelijke richting. Door deze 
ontwikkeling wordt een perceel met een agrarische bestemming ingericht als recreatieterrein. Voor de 
specifieke aspecten geluid, geur, trillingen, lucht- en bodemkwaliteit wordt naar de specifieke paragrafen 
in hoofdstuk 4 verwezen. In deze paragrafen is geconcludeerd dat in het besluitgebied sprake is van een 
gezonde  leefomgeving: 
 Wat betreft geluid zijn de omliggende wegen niet relevant vanwege de beperkte  

verkeersintensiteiten. Overschrijdingen van de standaardwaarde worden dan ook  niet verwacht. 
 Het besluitgebied ligt buiten de richtafstanden van omliggende bedrijven met betrekking tot geluid. In 

het besluitgebied is hierdoor geen geluidhinder van milieubelastende activiteiten te verwachten. 
 In het besluitgebied wordt ruim voldaan aan grenswaarden voor concentraties verontreinigende 

stoffen in de lucht. De concentratie stikstofdioxide voldoet aan de advieswaarde van de WHO, maar 
de fijnstof concentraties nog niet. De luchtkwaliteit leidt niet tot onaanvaardbare gezondheidsrisico's, 
waardoor sprake is van een goede luchtkwaliteit. 

 Ook aan de hand van de kaart Milieugezondheidsrisico (MGR), zoals weergegeven op de Atlas 
Leefomgeving, blijkt dat ter hoogte van het besluitgebied de opeengestapelde invloed van 
luchtvervuiling en geluid op de gezondheid relatief klein is. Minder dan 3,5 procent van de totale 
ziektelast komt door omgevingsgeluid en luchtvervuiling. 
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 De milieuhygiënische kwaliteit van de bodem is geschikt voor toekomstig gebruik van de locatie als 
minicamping.  

 In de directe omgeving zijn geen functies aanwezig met een geurcontour.  
 

4.8  Kwaliteit van de buitenlucht 
De hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen staan beschreven in de instructieregels 
opgenomen in het Bkl. Ter bescherming van de gezondheid zijn voor het aspect luchtkwaliteit 
instructieregels opgenomen in paragraaf 5.1.4.1 Bkl. Volgens deze regels gelden zogeheten 
rijksomgevingswaarden voor onder andere de in de buitenlucht voorkomende stikstofdioxide (NO2) en 
fijnstof (PM10). Deze bedraagt voor beiden 40 µg/m³. De rijksomgevingswaarde voor PM2,5 bedraagt 25 
µg/m³. De rijksomgevingswaarden komen overeen met de grenswaarden die op Europees niveau zijn 
vastgesteld. 

 

Hiertoe is de monitoringstool uit de Atlas Leefomgeving geraadpleegd. De monitoringstool geeft inzicht in 
de concentraties stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM2,5 en PM10) in het besluitgebied voor 2022 en ter 
vergelijking is 2016 toegevoegd. De monitoringstool maakt duidelijk dat de concentraties luchtvervuilende 
stoffen in 2022 ter hoogte van het besluitgebied ruim onder de grenswaarden liggen die op Europees 
niveau zijn vastgesteld. 

 

NO2 = < 8 

PM10 = < 15 

PM 2,5 = < 7,5 

 

Een project moet in beginsel worden getoetst aan de rijksomgevingswaarden voor de luchtkwaliteit. Een 
toetsing aan de rijksomgevingswaarden voor luchtkwaliteit is niet nodig als een project of activiteit maar 
weinig bijdraagt aan luchtverontreiniging. In juridische termen heet dat: niet in betekenende mate (NIBM).  

 
Het vergroten van de minicamping leidt niet tot een toename van het aantal overnachtingsplekken op het 
perceel eb daarmee ook niet tot een toename van het aantal verkeersbewegingen. Het project leidt niet 
tot een afname van de luchtkwaliteit in het gebied.  

 

4.9  Ladder voor duurzame verstedelijking 

De ladder voor duurzame verstedelijking is een instructieregel voor zorgvuldig gebruik van de ruimte en 
het tegengaan van leegstand. In het Besluit kwaliteit leefomgeving (artikel 5.129g Bkl) is bepaald dat bij 
een wijziging van het omgevingsplan voor een nieuwe stedelijke ontwikkeling de toepassing van de ladder 
is vereist.  Omzetting van deze twee percelen wordt niet aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling 
waarop de 'ladder voor duurzame verstedelijking' direct van toepassing is. Bij de ladder voor duurzame 
verstedelijking wordt als eerste bepaald of er sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Een in het 
omgevingsplan voorziene ontwikkeling dient daarbij voldoende substantieel te zijn om als stedelijke 
ontwikkeling te kunnen worden aangemerkt.  

 
Een (TAM-)omgevingsplan dat ten opzichte van het voorheen geldende tijdelijke omgevingsplan geen 
uitbreiding van de maximaal toegelaten oppervlakte aan bedrijfsbebouwing mogelijk maakt, maar alleen 
een planologische functiewijziging, voorziet in beginsel niet in een nieuwe stedelijke ontwikkeling.  

 
Dit is anders indien die planologische functiewijziging een zodanige aard en omvang heeft dat 
desalniettemin sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling (vergelijk onder meer de uitspraak van 
de Afdeling van 15 juli 2015 in zaak nr. 201408879/1/R3 en van 5 augustus 2015 in zaak nr. 
201500276/1/R2). Van een dergelijke situatie is hier geen sprake.  
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Middels voorliggend plan wordt de functie van het plangebied gewijzigd van agrarisch naar recreatief, er 
vinden geen ontwikkelingen plaats in de zin van meer bouwmogelijkheden. Daarmee kan worden 
geconcludeerd, dat er geen sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Een uitgebreide toets aan 
de 'ladder voor duurzame verstedelijking' is daarom niet aan de orde. 

 

4.10  Trillingen 

Ter bescherming van de gezondheid en het milieu zijn voor het aspect trillingen instructieregels in het Bkl 
opgenomen. Geacht wordt in een omgevingsplan rekening te houden met trillingen door activiteiten in 
trillinggevoelige ruimten van trillinggevoelige gebouwen. Een omgevingsplan voorziet erin dat trillingen 
door een activiteit in trillinggevoelige ruimten van trillinggevoelige gebouwen aanvaardbaar zijn. Aan die 
aanvaardbaarheid wordt voldaan door in het omgevingsplan toepassing te geven aan de in de in artikel 
5.87 Bkl opgenomen standaardwaarden voor continue trillingen in trillinggevoelige ruimten en de in artikel 
5.87a Bkl opgenomen standaardwaarden voor herhaald voorkomende trillingen in trillinggevoelige 
ruimten. 

 

4.11  Water en watersystemen 

De Omgevingswet introduceert in de Bkl (art 5.37) ook het begrip 'weging van waterbelang'. Het begrip 
'weging van het waterbelang' vervangt de watertoets en houdt in dat bij ruimtelijke ontwikkelingen 
rekening moet worden gehouden met de gevolgen voor het beheer van watersystemen. Dat geldt zowel 
voor de provincies als ook de gemeentes. Bij de vaststelling van het omgevingsplan moet de gemeente 
voor het waterbelang de opvattingen van de waterbeheerder betrekken. Dit geldt in het algemeen voor 
alle waterbelangen. Voorbeelden zijn: 
 watercompensatie in verband met toenemende verharding; 
 bebouwing niet wenselijk in verband met waterwinning. 
 
Op het perceel zijn voorheen al waterlopen gedempt en een nieuwe waterloop gerealiseerd. Het 
vaststellen van dit TAM-omgevingsplan leidt verder niet tot enige verandering in het watersysteem. Er is 
ook geen sprake van een toename van verharding of bebouwing. Bij dit plan zijn geen waterbelangen die 
meegewogen dienen te worden. 

 

4.12  M.e.r.-beoordeling 

4.12.1  Wettelijk kader 

De wetgeving omtrent de milieueffectrapportage (m.e.r) is opgenomen in afdeling 16.4 van de 
Omgevingswet en in hoofdstuk 11 en bijlage V bij het Ob. In artikel 16.34, tweede lid van de 
Omgevingswet is aangegeven dat onder een plan of programma, als bedoeld in artikel 2, onder a, van de 
SMB-richtlijn (richtlijn 2001/42/EG (Strategische milieubeoordeling), in ieder geval wordt verstaan een 
omgevingsvisie, een programma, een omgevingsplan en een voorkeursbeslissing. Er wordt onder de 
Omgevingswet geen onderscheid meer gemaakt tussen een formele en vormvrije MER-beoordeling op 
grond van aangewezen drempelwaarden. Er is dus nog maar één MER-beoordelingsprocedure. 

 

4.12.2  Beoordeling en conclusie 

In bijlage V van het Ob zijn verschillende categorieën van projecten aangewezen, waaronder 'Permanente 
kampeer- en caravanterreinen' (M4). Voor deze categorie projecten is een m.e.r.-plicht, zoals genoemd 
in artikel 16.43, eerste lid, aanhef en onder a, niet van toepassing (kolom 2). Bij de aanleg, wijziging of 
uitbreiding van een 'stedelijk ontwikkelingsproject' geldt wel een m.e.r.-beoordelingsplicht (kolom 3). Dit 
houdt in dat de initiatiefnemer van een project mededeling dient te doen bij het bevoegd gezag. Of een 
project als een stedelijk ontwikkelingsproject wordt beschouwd, hangt af van de specifieke 
omstandigheden van dat project. Aspecten zoals de aard, omvang, locatie, en omgeving van de 
ontwikkeling, de toename van bebouwd oppervlak, en het al dan niet plaatsvinden van een functiewijziging 
spelen hierbij een rol. Dit is niet uitsluitend gebaseerd op de vraag of er (netto) aanzienlijke negatieve 
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milieueffecten kunnen optreden. Het kan variëren per regio of een beoogde ontwikkeling als een stedelijk 
ontwikkelingsproject wordt aangemerkt. 

 

Gezien de omvang en locatie kan de voorgenomen ontwikkeling, bestaande uit de uitbreiding van een 
minicamping middels de wijziging van agrarische bestemming naar een recreatie bestemming, niet 
worden beschouwd als een stedelijk ontwikkelingsproject. Een m.e.r-plicht of m.e.r.-beoordeling is 
daarom niet aan de orde. Vanuit het milieuaspect milieueffectrapportage is er sprake van een 
evenwichtige toedeling van functies aan locaties. 
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Hoofdstuk 5  Juridische aspecten 
5.1  Algemeen 

Op 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. Vanaf deze datum vormen de 
bestemmingsplannen, een aantal verordeningen en de 'bruidsschat' gezamenlijk het tijdelijke deel van 
het omgevingsplan van de gemeente Heerenveen. In de Bruidsschat zijn onder meer regels voor 
milieubelastende activiteiten en bouwactiviteiten opgenomen.  

 
De Omgevingswet en andere regelingen, waaronder het Besluit kwaliteit leefomgeving stellen 
inhoudelijke en digitale eisen aan het omgevingsplan. Het nu geldende, tijdelijke deel van het 
omgevingsplan voldoet niet aan deze eisen. De gemeente heeft tot 1 januari 2032 de gelegenheid om dit 
tijdelijke deel van het omgevingsplan om te zetten naar een Omgevingsplan dat wèl aan alle eisen voldoet. 
De periode van 1 januari 2024 tot 1 januari 2032 wordt daarom aangeduid als transitiefase.  

 
In deze periode kan de gemeenteraad het tijdelijke omgevingsplan ook perceelsgewijs wijzigen, 
bijvoorbeeld om een functiewijziging mogelijk te maken. Voor het desbetreffende perceel gaat dan al een 
stukje van het uiteindelijke omgevingsplan gelden. Deze wijziging moet daarom voldoen aan de 
inhoudelijke en digitale eisen die de Omgevingswet en de andere regelingen daaraan stellen. 

 
De digitale eisen houden onder meer in dat een besluit tot wijziging van het omgevingsplan moet voldoen 
aan de digitale standaarden zoals opgenomen in de STOP-TPOD en dat het wijzigingsbesluit moet 
worden gepubliceerd op het digitaal stelsel omgevingswet (DSO). Het DSO ondersteunt bij de uitvoering 
van de wet en bestaat uit lokale systemen van overheden en de landelijke voorziening (DSO-LV), zoals 
Regels op de kaart en het Omgevingsloket.  

 
Er zijn echter ook tijdelijke alternatieve maatregelen (TAM's) ontwikkeld voor organisaties die nog geen 
gebruik kunnen maken van lokale of landelijke onderdelen van het DSO. Eén van deze TAM's is TAM-
IMRO. Bij TAM-IMRO wordt het omgevingsplan gewijzigd via de - onder de Wet ruimtelijke ordening 
gebruikte - IMRO-standaard (Informatiemodel Ruimtelijke Ordening) en de voorziening 
www.ruimtelijkeplannen.nl. Het gebruik van TAM-IMRO is toegestaan tot en met 31 december 2025. Als 
het ontwerp van een TAM-IMRO omgevingsplan uiterlijk 31 december 2025 ter inzage is gelegd, mag het 
ook na 1 januari 2026 worden afgemaakt met TAM-IMRO.  

 
Het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties geeft aan dat TAM-IMRO plannen uiterlijk 
voor 1 januari 2032 moeten worden omgezet naar de nieuwe Standaard officiële publicaties (STOP) met 
de bijbehorende Toepassingsprofielen omgevingsdocumenten (TPOD). Voorliggend omgevingsplan is 
opgesteld volgens deze tijdelijke alternatieve maatregel. 

 

5.2  Artikelgewijze toelichting 

Preambule 

De preambule is opgenomen om duidelijk te maken hoe dit TAM-IMRO omgevingsplan zich verhoudt tot 
en integreert met de rest van het omgevingsplan. De preambule geeft aan hoe het TAM-IMRO 
omgevingsplan als onderdeel van en in samenhang met de rest van het omgevingsplan gelezen moeten 
worden: het TAM-omgevingsplan moet gelezen worden als een hoofdstuk van het omgevingsplan, de 
hoofdstukken moeten worden gelezen als paragrafen en voor de nummering van de artikelen moet het 
hoofdstuknummer worden gelezen. In dit geval moet het TAM-omgevingsplan dus worden gelezen als 
hoofdstuk 22B van het omgevingsplan. Hoofdstuk 2 van het TAM-IMRO omgevingsplan, is dus hoofdstuk 
22B.2 van het gemeente brede omgevingsplan en artikel 1 van het TAM-IMRO omgevingsplan is dus 
artikel 22B.1 van het gemeente brede omgevingsplan.  

 

Deze bepaling is nodig omdat het op grond van de IMRO-standaarden niet mogelijk het TAM-
omgevingsplan met een ander hoofdstuk dan hoofdstuk 1 te laten beginnen, terwijl het omgevingsplan 
al een ander hoofdstuk 1 heeft.  
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Artikel 1 Begripsbepalingen 

Voor de begripsbepalingen wordt zoveel mogelijk aangesloten al bestaande begrippen. Er is een aparte 
bijlage beschikbaar waarin de door de gemeente gehanteerde begrippen zijn opgenomen.[PM] 

 

Artikel 2 Toepassingsbereik 

Eerste lid 

In het eerste lid is het geometrische toepassingsbereik van het TAM-omgevingsplan bepaald. Daarmee 
wordt aangegeven in welk gebied de regels van dit omgevingsplan gelden (het 'werkingsgebied'). Buiten 
dit werkingsgebied blijven de regels ongewijzigd. In dit geval is het werkingsgebied het perceel waarop 
de nieuw- en verbouw van de scholen gaat plaatsvinden. 

 

Tweede lid 

In het tweede lid wordt geregeld hoe het TAM-omgevingsplan zich verhoudt tot de regels uit de 
Bruidsschat. Het TAM-omgevingsplan wijzigt een aantal regels uit de Bruidsschat. Het is niet mogelijk 
met een TAM-IMRO plan de bestaande regels uit de Bruidsschat te laten vervallen of te wijzigen. In 
tegenstelling tot een STOP-TPOD omgevingsplan, heeft een TAM-IMRO plan geen 'ponsfunctie'.  
Daarom wordt in dit TAM-IMRO omgevingsplan gewerkt met voorrangsbepalingen. Daarin is  
beschreven welke afwijkingen ten opzichte van de Bruidsschat in werkingsgebied in acht moeten worden 
genomen dan wel welke artikelen in de Bruidsschat niet van toepassing zijn en welke regels daarvoor in 
de plaats komen.  
In het DSO blijft de oorspronkelijke versie zichtbaar, ook in het werkingsgebied van dit TAM-
omgevingsplan. Belangrijk is daarom altijd de Bruidsschat te lezen in combinatie met dit TAM-
omgevingsplan.  
Om ongewenste en onvoorziene conflicten tussen de Bruidsschat en dit TAM-IMRO omgevingsplan te 
voorkomen, voorziet het tweede lid daarom in een algemene regel. Deze houdt in dat de regels in het 
TAM-IMRO voorrang hebben boven de regels in de Bruidsschat.  

 

PM. 
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Hoofdstuk 6  Financiële toelichting 
De realisatie van de ontwikkeling is in handen van één initiatiefnemer. De kosten die gepaard gaan met 
het plan worden door de initiatiefnemer gedragen. De kosten die ook uit dit plan kunnen voortvloeien, zijn 
aanvragen voor een tegemoetkoming in schade. Aanvragen om tegemoetkoming in schade kunnen op 
voorhand niet worden uitgesloten. De gemeente zal daarom met de initiatiefnemer een overeenkomst 
sluiten. Daarmee kan worden voorkomen dat de gemeenschap de kosten moet betalen die worden 
gemaakt in het belang van de aanvrager. Een exploitatieplan is niet nodig.     
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Hoofdstuk 7  Overleg en inspraak 
7.1  Inleiding 

De procedures voor een wijziging van het omgevingsplan zijn door de wetgever geregeld. Daarnaast 
bepaalt de Omgevingswet dat bij ruimtelijke ontwikkelingen zorgvuldige participatie moet plaatsvinden en 
de gemeente overleg met belanghebbende instanties moet voeren. 

 

7.2  Participatie 

De wijze waarop participatie wordt uitgevoerd is door de wetgever niet bepaald. Gemeenten kunnen 
hiervoor beleid opstellen. De gemeente Heerenveen beschikt over beleid op dit gebied. 

 
Gezien de kleinschaligheid van het initiatief is een uitvoerig participatietraject niet vereist en niet 
doelmatig. De initiatiefnemer heeft de omwonenden tijdig op de hoogte gebracht van het initiatief en de 
buurt goed en tijdig geïnformeerd. Er zijn geen overwegende bezwaren naar voren gekomen. Tevens is 
er door de omwonenden schriftelijk aangegeven dat er geen bezwaar is tegen de planologisch wijziging. 

 

7.3  Overleg 

Bij de voorbereiding van een wijziging van het omgevingsplan moet overleg worden gevoerd met 
bestuursorganen en instanties die belast zijn met de behartiging van belangen, welke in het plan 
(mogelijk) in het geding zijn, zoals de provincie en het waterschap. 

 
De stukken behorende bij het ontwerpbesluit tot wijziging van het omgevingsplan wordt aan de 
betrokken vooroverlegpartners voorgelegd. 

 

7.4  Wijziging van het omgevingsplan 

Het ontwerpbesluit tot wijziging van het omgevingsplan wordt bekendgemaakt en gedurende zes weken 
ter inzage gelegd. Gedurende deze periode kan een ieder zijn zienswijzen kenbaar maken tegen het plan. 
Eventuele zienswijzen worden samengevat en van een reactie voorzien door de gemeente. 

 
Deze wijziging van het omgevingsplan wordt vervolgens, al dan niet na het doorvoeren van aanpassingen, 
vastgesteld door de gemeenteraad. 

 

7.5  Beroep 

Tegen het besluit van de gemeenteraad tot wijziging van het omgevingsplan kunnen belanghebbenden 
gedurende zes weken beroep instellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. 
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Bijlagen Motivering 
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Regels 
 

Preambule 
Dit TAM-omgevingsplan is gericht op de huidige locatie van camping 'De Vasthihoeve' aan de 
Aengwirderweg 415 te Gersloot. De in dit TAM-omgevingsplan opgenomen regels hebben alleen 
betrekking op deze locatie en vormt juridisch een nieuw hoofdstuk (hoofdstuk 22D) van het 
omgevingsplan van de gemeente Heerenveen. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1, tweede lid, van 
het Besluit elektronische publicaties, bekend gemaakt en digitaal beschikbaar gesteld met de landelijke 
voorziening www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is met deze landelijke voorziening niet mogelijk dit hoofdstuk 
conform de juridische vormgeving van het omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te stellen. 

 
De in dit op https://www.ruimtelijkeplannen.nl uitgegeven deel van het omgevingsplan (hierna: dit deel) 
weergegeven hoofdstukken moeten gelezen worden als paragrafen van hoofdstuk 22D van het 
omgevingsplan van de gemeente Heerenveen. In de artikelkop van de in dit deel weergegeven artikelen 
moet na het woord 'Artikel', na de spatie en direct voor het artikelnummer '22D.' gelezen worden. In de 
kop van de bijlagen bij het in dit deel weergegeven hoofdstuk moet na het woord 'Bijlage', na de spatie 
en direct voor het nummer van de bijlage '22D.' gelezen worden. De maatvoeringsaanduidingen moeten 
als omgevingsnormen gelezen worden. 
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Hoofdstuk 1  Algemene bepalingen 

Artikel 1  Algemene vereisten aan tekeningen 
1. Bijlage 1 bij dit omgevingsplan bevat begripsbepalingen voor de toepassing van hoofdstuk 22D. 
2. Begripsbepalingen die zijn opgenomen in bijlage I bij het Besluit activiteiten leefomgeving, bijlage I 

bij het Besluit bouwwerken leefomgeving, bijlage I bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, bijlage I bij 
het Omgevingsbesluit en bijlage I bij de Omgevingsregeling, zijn ook van toepassing op dit 
omgevingsplan, tenzij bijlage 1 22D bij dit omgevingsplan een begripsomschrijving bevat. 
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Artikel 2  Meet- en rekenbepalingen 
1. De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie Aengwirderweg 415 te Gersloot, 

waarvan de geometrische bepaalde planobjecten zijn vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.0074.TAMaengweg415GS-OW01  zoals vastgelegd op https://www.ruimtelijkeplannen.nl.  

2. De volgende besluiten als bedoeld in artikel 4.6, eerste lid, onder g van de Invoeringswet 
Omgevingswet zijn niet van toepassing op de locatie, bedoeld in het eerste lid: 
a. het bestemmingsplan Partiële herziening Harmonisatie Buitengebied, van de gemeente 

Heerenveen, vastgesteld op 27-06-2024, met identificatienummer 
NL.IMRO.0074.PARBPbuitengebied-VG01; 

b. het bestemmingsplan 1e Aanpassing partiële herziening bestemmingsplannen kamerverhuur, 
van de gemeente Heerenveen, vastgesteld op 28-03-2024, met identificatienummer 
NL.IMRO.0074.BHBPNkamers-VG01; 

c. het bestemmingsplan de Partiële herziening bestemmingsplannen kamerverhuur, van de 
gemeente Heerenveen, vastgesteld op 16-12-2021, met identificatienummer 
NL.IMRO.0074.BPNkamerverhuur-VG01; 

d. het bestemmingsplan de Partiële herziening bestemmingsplannen parkeren, van de gemeente 
Heerenveen, vastgesteld op 07-10-2021, met identificatienummer 
NL.IMRO.0074.BPNparkeren-VG01; 

e. het bestemmingsplan Aengwirderweg, van de gemeente Heerenveen, vastgesteld op 22-11-
2010, met identificatienummer o_NL.IMRO.0074.BPNAengwirderweg-VG01_GBKN; 

f. het bestemmingsplan Aengwirderweg 415, van de gemeente Heerenveen, vastgesteld 01-04-
2010, met identificatienummer NL.IMRO.00740803Aengwirder415GE-. 

3. De regels in afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3 zijn niet van 
toepassing voor zover die regels in strijd zijn met regels in dit hoofdstuk. 
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Artikel 3  Toepassingsbereik 

In afwijking van het bepaalde in artikel 22.24 van het omgevingsplan, worden de waarden die in dit 
hoofdstuk in °, m of m² zijn uitgedrukt op de volgende wijze gemeten: 
a. de dakhelling in °: langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 
b. de goothoogte van een bouwwerk in m: vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de 

druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 
c. de bouwhoogte van een bouwwerk in m: vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of 

van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, 
zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

d. de oppervlakte van een bouwwerk in m²: tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de 
scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte 
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 
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Artikel 4  Begripsbepalingen 
1. Als bij een aanvraag om een omgevingsvergunning één of meer tekeningen moeten worden 

verstrekt, zijn deze tekeningen voorzien van een duidelijke maatvoering en schaalaanduiding. 
2. Voor de volgende tekeningen geldt de daarbij genoemde maximaal toe te passen schaal: 

a. situatietekeningen: 1:1000; 
b. geveltekeningen, plattegronden en doorsneden: 

 bouwwerken kleiner dan 10.000 m2 bruto vloeroppervlakte: 1:100; 
 bouwwerken 10.000 m2 of groter bruto vloeroppervlakte: 1:200. 

3. Uit de situatietekening blijkt de oriëntatie van het bouwwerk op het perceel en ten opzichte van 
omliggende bebouwing en wegen (noordpijl). 
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Hoofdstuk 2  Regels over het gebruik van gronden en 
bouwwerken 

Artikel 5  Gebruiksverbod 

Het is verboden om gronden of bouwwerken te gebruiken voor ander gebruik dan het in hoofdstuk 2 en 
in hoofdstuk 3 per locatie toegelaten gebruik. 
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Artikel 6  Nadere regel over het gebruiksverbod 

Onder ander gebruik zoals bedoeld in Artikel 4 wordt in ieder geval begrepen: 
a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtingen; 
b. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak en/of bouwmaterialen, anders dan ten 

behoeve van de uitvoering van toegelaten en/of vergunde bouwactiviteiten en werken en 
werkzaamheden; 

c. het gebruik van gronden voor het storten van puin en/of afvalstoffen; 
d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de stalling en/of opslag van (aan het 

oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-, vaar- en/of vliegtuigen; 
e. het gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van het kennelijk ten verkoop stallen en 

opslaan van bruikbare en niet aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of 
vliegtuigen; 

f. het gebruik van een woning voor meer dan één huishouden; 
g. het gebruik van kampeermiddelen en gebouwen, met uitzondering van de bedrijfswoning, voor 

permanente bewoning; 
h. het gebruik van gronden die gelegen zijn voor de achtergevel van de bestaande dienstwoning, of in 

het verlengde daarvan, als standplaats voor kampeermiddelen; 
i. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen, behorende bij de bedrijfswoning, voor (recreatieve) 

bewoning; 
j. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van detailhandel; 
k. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden; 
l. het gebruik van gronden ten behoeve van een paardrijdbak met de daarbij behorende bouwwerken. 
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Artikel 7  Beroep of bedrijf aan huis 
1. Onder een beroep of bedrijf aan huis wordt verstaan: een in Bijlage 2 genoemd beroep of bedrijf 

dan wel een naar de aard en invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen beroep of bedrijf 
door de bewoner en de aan de beroepsuitoefening aan huis gebonden medewerker. 

2. Het gebruik van een woning ten behoeve van een beroep of bedrijf aan huis is toegestaan als de 
bruto-vloeroppervlakte van het beroep- of bedrijf van huis niet meer bedraagt: 
a. dan 30% van de gezamenlijke oppervlakte van het hoofdgebouw met de bijbehorende 

bouwwerken op het bouwperceel; 
b. en niet meer dan 50 m2. 

 



  TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot 

  

38 "TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot"(ontwerp)  

Artikel 8  Bed & Breakfastactiviteiten 
1. Onder een Bed & Breakfastactiviteit wordt verstaan het bieden van de ten opzichte van het 

hoofdgebruik ondergeschikte mogelijkheid tot recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die 
hun hoofdverblijf elders hebben. 

2. Het is verboden om zonder omgevingsvergunning een woning te gebruiken voor een Bed & 
Breakfastactiviteit. 

3. De in het tweede lid genoemde omgevingsvergunning wordt verleend als: 
a. de bruto-vloeroppervlakte van de van de ruimten die hiervoor worden gebruikt niet meer 

bedraagt: 
 dan 30% van de gezamenlijke oppervlakte van het hoofdgebouw met bijbehorende 

bouwwerken; 
 en niet meer dan 50 m²; 

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 
 de woonsituatie; 
 de milieusituatie; 

c. er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op het eigen perceel. 
4. De vraag of er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid zoals bedoeld in het derde lid, 

wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in de "Nota parkeernormen gemeente Heerenveen 
2020", welke is opgenomen als Bijlage 3 van de regels. Als dit parkeerbeleid wordt gewijzigd, wordt 
rekening gehouden met deze wijziging. 

5. In afwijking van het bepaalde in het derde lid wordt de in het tweede lid genoemde 
omgevingsvergunning ook verleend als: 
a. op andere wijze in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien; 
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

 de bestaande parkeergelegenheid in het openbaar gebied; 
 de verkeersveiligheid; 
 de woonsituatie. 

6. Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in het tweede lid worden de volgende 
gegevens en bescheiden verstrekt: 
a. het adres waar deze activiteit wordt uitgeoefend; 
b. een indelingstekening waarop de beoogde functies staan aangegeven; 
c. de indeling van het terrein waarop is aangegeven op welke wijze wordt voorzien in de behoefte 

aan parkeervoorzieningen voor auto's en fietsen. 
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Artikel 9  Kamerverhuuractiviteiten 
1. Onder een kamerverhuuractiviteit wordt verstaan het tegen een vergoeding laten gebruiken van een 

afzonderlijke kamer binnen een woning als onzelfstandige woonruimte. 
2. Het is verboden om zonder omgevingsvergunning een woning te gebruiken voor een 

kamerverhuuractiviteit. 
3. De in het tweede lid genoemde omgevingsvergunning wordt alleen verleend als: 

a. het aantal bewoners, per kamergewijs bewoond pand ten hoogste vier bedraagt; 
b. kamerverhuur niet plaatsvindt in vrijstaande bijbehorende bouwwerken; 
c. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving van het 

kamergewijs bewoonde pand; van een onevenredige afbreuk zoals hierboven bedoeld is in 
ieder geval sprake als: 
 eer dan 10% van de woningen met dezelfde postcode (bestaande uit vier cijfers en twee 

letters) in overeenstemming met het bestemmingsplan of een verleende 
omgevingsvergunning als kamergewijs bewoond pand worden gebruik; en/of 

 de afstand tussen twee kamergewijs bewoonde panden minder bedraagt dan 25 m; 
 e. op eigen erf in (voldoende) parkeergelegenheid is of zal worden voorzien. 

4. De vraag of er geen onevenredige afbreuk aan het woon- en leefmilieu wordt gedaan, zoals 
bedoeld in het derde lid, onder c wordt bepaald aan de hand van de nadere regels die zijn 
opgenomen in de 'Notitie Uitvoeringsbeleid Kamerverhuur'. Als deze 'Notitie Uitvoeringsbeleid 
Kamerverhuur' wordt gewijzigd, wordt rekening gehouden met deze wijziging. 

5. De vraag of er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid zoals bedoeld in het derde lid, 
onder e wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in de "Nota parkeernormen gemeente 
Heerenveen 2020", welke is opgenomen als Bijlage 3 van de regels. Indien dit parkeerbeleid wordt 
gewijzigd, wordt rekening gehouden met deze wijziging. 

6. In afwijking van het bepaalde in het derde lid wordt in het tweede lid genoemde vergunning ook 
verleend als: 
a. op andere wijze in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien; 

 geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 
 de bestaande parkeergelegenheid in het openbaar gebied; 
 de verkeersveiligheid; 
 de woonsituatie. 

7. Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in het tweede lid worden de volgende 
gegevens en bescheiden verstrekt: 
a. het adres waar deze activiteit wordt uitgeoefend; 
b. een indelingstekening waarop de beoogde functies staan aangegeven; 
c. de indeling van het terrein waarop is aangegeven op welke wijze wordt voorzien in de behoefte 

aan parkeervoorzieningen voor auto's en fietsen; 
d. een beschrijving van maatregelen die worden getroffen om een aantasting van het woon- en 

leefklimaat te voorkomen. 
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Hoofdstuk 3  Specifieke regels voor het gebruik van gronden en 
bouwwerken 
 

Artikel 10  Recreatie - Verblijfsrecreatie (R-VR)  

10.1  Toepassingsbereik 

Dit artikel is van toepassing op het toegelaten gebruik ter plaatse van de functie 'Recreatie - 
Verblijfsrecreatie (R-VR)'. 

 

10.2  Toegelaten gebruik 

Gebouwen en gronden ter plaatse van de functie 'Recreatie - Verblijfsrecreatie' mogen worden gebruikt 
voor: 
a. standplaatsen voor kampeermiddelen, waaronder stacaravans en trekkershutten en naar aard gelijk 

te stellen kampeermiddelen; 
b. een gebouw ten behoeve van een groepsaccommodatie;  
c. een bedrijfswoning; 
d. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning; 
e. bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, voor zover ten dienste van het kampeerterrein, ten 

behoeve van:  
1. sanitaire voorzieningen;  
2. gezamenlijke recreatieruimte;  
3. het onderhoud en het beheer;  

 

met de daarbij behorende: 
f. tuinen, erven en terreinen,  
 
en in ondergeschikte mate voor:  
g. wegen en paden; 
h. water;  
i. parkeervoorzieningen;  
j. groenvoorzieningen; en  
k. openbare nutsvoorzieningen. 
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Artikel 11  Waarde - Archeologie 

11.1  Toepassingsbereik 

Dit artikel is van toepassing op het toegelaten gebruik ter plaatse van het gebied 'Waarde - Archeologie'. 

11.2  Toegelaten gebruik 

De gronden ter plaatse van het gebied 'Waarde - Archeologie' mogen naast de toegelaten functies, 
worden gebruikt voor het behoud en de bescherming van archeologische waarden. 
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Hoofdstuk 4  Algemene regels voor het bouwen van bouwwerken 

Artikel 12  Toepassingsbereik 

Dit hoofdstuk is van toepassing op het verrichten van een omgevingsplanactiviteit bouwen. 
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Artikel 13  Maatwerkvoorschriften 
1. Een maatwerkvoorschrift kan worden gesteld over de plaats en afmeting van de bouwwerken. 
2. Bij het stellen van een maatwerkvoorschrift wordt rekening gehouden met: 

a. een goede woonsituatie 
b. de sociale veiligheid; 
c. de milieusituatie; 
d. de verkeersveiligheid; 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 14  Excessen 

Het uiterlijk van de volgende bouwwerken mag niet in ernstige mate in strijd zijn met de 
omgevingskwaliteit beoordeeld volgens de beleidsregels in de zin van artikel 4.19 van de 
Omgevingswet: 
a. een bestaand bouwwerk, met uitzondering van een tijdelijk bouwwerk dat geen seizoensgebonden 

bouwwerk is; en 
b. een te bouwen bouwwerk waarvoor geen omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit is 

vereist. 
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Artikel 15  Afwijkende beoordelingsregels aanvraag binnenplanse 
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken algemeen 
1. Het bepaalde in artikel 22.29, eerste lid, onder b is niet van toepassing. 
2. In aanvulling op het bepaalde in 22.29, eerste lid, wordt de omgevingsvergunning bovendien alleen 

verleend als: 
a. het uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk, met uitzondering van een tijdelijk bouwwerk dat 

geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op zichzelf beschouwd als in verband met de 
omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, niet in strijd is met redelijke eisen van 
omgevingskwaliteit beoordeeld volgens de beleidsregels zoals bedoeld in artikel 4.19 van de 
Omgevingswet; en 

b. het bouwwerk behoefte aan parkeergelegenheid oproept, èn op het bouwperceel voldoende 
parkeergelegenheid aanwezig is of in die parkeergelegenheid zal worden voorzien. 

3. Het bepaalde in het tweede lid is niet van toepassing als het bevoegd gezag van oordeel is dat de 
omgevingsvergunning in afwijking van het tweede lid toch moet worden verleend. 

4. De vraag of er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid zoals bedoeld in het tweede lid 
onder b wordt bepaald op de wijze zoals beschreven in de "Nota parkeernormen gemeente 
Heerenveen 2020" en is opgenomen als Bijlage 3 van de regels. Indien dit parkeerbeleid wordt 
gewijzigd, wordt rekening gehouden met deze wijziging. 

5. In afwijking van het bepaalde in het tweede lid, onder b, wordt de in artikel 22.26 genoemde 
omgevingsvergunning ook verleend als: 
a. op een andere manier in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien; 
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 

 de bestaande parkeergelegenheid in het openbaar gebied; 
 de verkeersveiligheid; 
 de woonsituatie. 
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Artikel 16  Aanvullende aanvraagvereisten binnenplanse 
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken 
1. Het bepaalde in artikel 22.35 onder i. is niet van toepassing. 
2. In aanvulling op het bepaalde in artikel 22.35, worden bij een aanvraag om een 

omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit met betrekking tot een bouwwerk voor 
toetsing aan het omgevingsplan ook verstrekt: 
a. de volgende gegevens en bescheiden voor de toetsing aan de redelijke eisen van 

omgevingskwaliteit beoordeeld volgens de beleidsregels zoals bedoeld in artikel 4.19 van de 
Omgevingswet: 
 tekeningen van alle gevels van het bouwwerk, inclusief de gevels van belendende 

bebouwing, waaruit blijkt hoe het geplande bouwwerk in de directe omgeving past; 
 principedetails van gezichtsbepalende delen van het bouwwerk; 
 kleurenfoto's van de bestaande situatie en de omliggende bebouwing; en 
 een opgave van de toe te passen bouwmaterialen in de uitwendige scheidingsconstructie 

en de kleur daarvan, waaronder in ieder geval het materiaal en de kleur van de gevels, het 
voegwerk, kozijnen, ramen en deuren, balkonhekken, dakgoten, boeidelen en de 
dakbedekking; 

b. de volgende gegevens en bescheiden als de aanvraag betrekking heeft op een bouwwerk met 
een parkeerbehoefte: 
 een berekening van de parkeerbehoefte in de oude situatie en in de nieuwe situatie; 
 een beschrijving van hoe aan de parkeerbehoefte in de nieuwe situatie zal worden voldaan; 
 een situatietekening van de nieuwe situatie met een schaal 1:1000 met daarop aangegeven 

de situering en het aantal parkeerplaatsen; en 
 de afmeting van de aan te leggen parkeerplaatsen. 
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Artikel 17  Het bouwen van bouwwerken in het gebied 'Waarde - Archeologie' 
17.1  Toepassingsbereik 

Dit artikel gaat over het bouwen van bouwwerken in het gebied 'Waarde - Archeologie'. 

 

17.2  Bouwregels 

Voor het bouwen van bouwwerken met een oppervlakte groter dan 5.000 m² moet voordat een 
omgevingsvergunning in de zin van artikel 22.26 wordt verleend, uit een door de aanvrager te 
overleggen rapport blijken dat: 
a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden verstoord in 

voldoende mate zijn vastgesteld; en 
in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard en/of 
gedocumenteerd. 

 

17.3  Voorschrift omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken in het gebied 
'Waarde - Archeologie' 

Indien uit het in lid 17.2 bedoelde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het 
verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord, kunnen één of meer van de volgende 
voorwaarden aan de omgevingsvergunning worden verbonden: 
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische waarden in 

de bodem kunnen worden behouden; 
b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden 

door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij de 
vergunning te stellen kwalificaties. 

 
17.4  Advies omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken in het gebied 
'Waarde - Archeologie' 

Indien aan de omgevingsvergunning de voorschriften worden verbonden als bedoeld in lid 17.3 wordt 
de provinciaal archeoloog om advies gevraagd. Dit advies wordt betrokken bij het stellen van de 
voorschriften. 
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Hoofdstuk 5  Regels voor het bouwen van specifieke bouwwerken 

Artikel 18  Regels voor het bouwen van bouwwerken 

18.1  Toepassingsbereik 

Dit artikel is van toepassing op het bouwen van bouwwerken. 

 

18.2  Bouwen van hoofdgebouwen 
1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. een hoofdgebouw wordt uitsluitend gebouwd ter plaatse van de locatie 'bouwvlak'; 
b. er wordt ten hoogste 1 woning gebouwd; 
c. de maximale bouwhoogte is ten hoogste de bestaande hoogte; 
d. de maximale goothoogte is ten hoogste de bestaande hoogte; 
e. de oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 150 m2 bedragen, tenzij de bestaande 

oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste de 
bestaande oppervlakte zal bedragen; 

f. de dakhelling bedraagt ten minste 30° en ten hoogste 60°, tenzij het hoofdgebouw is of wordt 
voorzien van een afgeknotte schildkap, of een mansardedak dan wel de samengestelde delen 
daarvan, dan wel de bestaande dakhelling indien deze minder dan 30° en/of meer dan 60° 
bedraagt. 

2. Het bepaalde in het eerste lid, onder a en e, is niet van toepassing op tot gebouwen behorende 
stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres, 
entreeportalen, veranda's en de daarmee naar de aard gelijk te stellen onderdelen, mits: 
a. de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,5 m; 
b. de hoogte van erkers, serres, entreeportalen e.d. niet meer bedraagt dan 4 m; 
c. de breedte van erkers, serres, entreeportalen e.d. niet meer bedraagt dan 40% van de breedte 

van de gevel waar de erkers, serre of entreeportaal tegenaan wordt gebouwd; 
d. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt 

dan 1 m. 
 
18.3  Het bouwen van bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 
a. een bijbehorend bouwwerk wordt uitsluitend gebouwd achter de naar de weg gekeerde gevels van 

het hoofdgebouw; 
b. de dakhelling bedraagt ten hoogste 60°; 
c. de goothoogte bedraagt ten hoogte 3,50 m; 
d. de bouwhoogte van een overkapping bedraagt ten hoogste 4 m; 
e. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken per woning bedraagt ten hoogste 100 

m2. 
 
18.4  Dakkapellen niet in het achterdakvlak of een naar het openbaar toegankelijk gebied 
gekeerd zijdakvlak 

Voor het bouwen van dakkapellen niet in het achterdakvlak of een naar het openbaar toegankelijk 
gebied gekeerd zijdakvlak gelden de volgende regels: 
a. een dakkapel wordt voorzien van een plat dak; 
b. de hoogte bedraagt, gemeten vanaf de dakvoet, ten hoogste 50% van de in het 
c. verticale vlak geprojecteerde hoogte en niet meer dan 1,5 m; 
d. de afstand van de onderzijde ten opzichte van de dakvoet bedraagt minimaal 0,5 m en maximaal 

1,5 m; 
e. de afstand van bovenzijde ten opzichte van de daknok bedraagt minimaal 1 m; 

de afstand aan de zijkant ten opzichte van de zijkant van het dakvlak bedraagt niet minder dan 1 m; 
f. de breedte bedraagt ten hoogste 50% van de breedte van het dakvlak, gemeten tussen midden 

woningscheidende bouwmuren of eindgevels. 
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18.5  Dakkapellen in het achterdakvlak of een niet naar het openbaar toegankelijk gebied 
gekeerd zijdakvlak 

Voor het bouwen van dakkapellen in het achterdakvlak of een niet naar het openbaar toegankelijk 
gebied gekeerd zijdakvlak gelden de volgende regels: 
a. een dakkapel wordt voorzien van een plat dak; 
b. de hoogte een dakkapel wordt voorzien van een plat dak; 
c. de hoogte bedraagt, gemeten vanaf de dakvoet niet meer dan 1,75 m; 
d. de afstand van de onderzijde ten opzichte van de dakvoet bedraagt minimaal 0,5 m en maximaal 

1,0 m; 
e. de afstand van bovenzijde ten opzichte van de daknok bedraagt minimaal 0,5 m;  
f. de afstand aan de zijkant ten opzichte van de zijkant van het dakvlak bedraagt niet minder dan 0,5 

m. 
 
18.6  Erf- en terreinafscheidingen 
a. Voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen gelden de volgende regels: 

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m; 
b. in afwijking van het bepaalde in sub a bedraagt de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen 

welke gebouwd worden achter de naar de weg gekeerde gevels van het hoofdgebouw of het 
verlengde daarvan ten hoogste 2 m. 

 
18.7  Andere bouwwerken 

Voor het bouwen van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde dan erf- en terreinafscheidingen 
bedraagt de bouwhoogte ten hoogste 5 m. 
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Hoofdstuk 6  Regels voor het uitvoeren van werken, geen 
bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden 
 

Artikel 19  Het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van 
werkzaamheden in het gebied 'Waarde - Archeologie' 
19.1  Toepassingsbereik 

Dit artikel gaat over het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden in het 
gebied 'Waarde - Archeologie'. 

 

19.2  Vergunningplicht 

Het is verboden zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en 
werkzaamheden in het gebied 'Waarde - Archeologie' uit te voeren: 
a. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en waterpartijen), egaliseren en 

ophogen van gronden en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur;  
b. het uitvoeren van overige grondbewerkingen; 
c. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;  
d. het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of communicatieleidingen. 

 
 
19.3  Uitzonderingen op vergunningplicht 

Het verbod, bedoeld in lid 20.2 geldt niet voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en 
van werkzaamheden die: 
a. het normale onderhoud betreffen; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van deze wijziging van het 

omgevingsplan; 
c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd, mits 

verricht door een daartoe bevoegde instantie; 
d. niet dieper gaan dan 0,50 m beneden het maaiveld en een kleinere oppervlakte dan 500 m² 

beslaan. 
 

 
19.4  Beoordelingsregels aanvraag vergunning 

Voor zover een aanvraag om een omgevingsvergunning betrekking heeft op het uitvoeren van werken, 
geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden in de zin van Artikel 20, wordt de omgevingsvergunning 
alleen verleend als geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de 
gronden. 

 

19.5  Aanvraagvereisten vergunning 

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of een werkzaamheid in de zin van Artikel 19 worden gegevens en bescheiden verstrekt over: 
a. de te gebruiken materialen; 
b. de mate waarin sprake is van afvoer van grond naar een andere locatie;  
c. de aanwezigheid van obstakels die in de weg staan aan het verrichten van de activiteit; en 
d. een rapport waarin de archeologische waarde van de gronden in voldoende mate is vastgesteld en 

in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard 
en/of gedocumenteerd. 
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19.6  Voorschrift vergunning 

Aan een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of een 
werkzaamheid in de zin van Artikel 20 kunnen één of meer van de volgende voorschriften worden 
verbonden: 
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in

de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden

door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij de
vergunning te stellen kwalificaties.

19.7  Advies vergunning 

Indien aan de omgevingsvergunning de voorschriften worden verbonden als bedoeld in lid 20.6 wordt 
de provinciaal archeoloog om advies gevraagd. Dit advies wordt betrokken bij het stellen van de 
voorschriften. 
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Hoofdstuk 7  Overgangsrecht 

Artikel 20  Overgangsrecht 
20.1  Overgangsrecht bouwwerken 

20.1.1  Algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van dit TAM-omgevingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning of omgevingsvergunning 
voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot; 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

20.1.2  Afwijking 

In afwijking van artikel 21.1.1 wordt eenmalig een omgevingsvergunning verleend voor het vergroten 
van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 21.1.1 met maximaal 10%, mits er geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie; en
c. de milieusituatie.

20.1.3  Uitzondering 

Artikel 21.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het TAM-omgevingsplan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met 
het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

20.2  Overgangsrecht gebruik 

20.2.1  Algemeen 

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het TAM-
omgevingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

20.2.2  Verbod 

Het is verboden het met het TAM-omgevingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 20.1.1, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

20.2.3  Onderbroken gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 20.1.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een 
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te 
laten hervatten. 

20.2.4  Uitzondering 

Lid 20.2 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende plan, 
daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 



 TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot 

"TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot"(ontwerp) 



 TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot 

"TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot"(ontwerp) 

Bijlagen regels 
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Bijlage 1 begripsbepalingen

aan- of uitbouw:

een aan een (hoofd)gebouw aanwezig bouwwerk, dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat
(hoofd)gebouw, maar in functioneel opzicht deel uitmaakt van dat (hoofd)gebouw; 

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;  

archeologische waarden:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied (mogelijk)
voorkomende archeologische relicten;

bed and breakfast:

het bieden van de ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben; 

besluit activiteiten leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over activiteiten in de fysieke leefomgeving, met
inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht; 

besluit bouwwerken leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over bouwwerken in de fysieke leefomgeving,
met inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht; 

besluit kwaliteit leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over de kwaliteit van de fysieke leefomgeving en
de uitoefening van taken en bevoegdheden, met inbegrip van de wijzigingen die nadien
zijn aangebracht; 

bevoegd gezag:

het college van burgemeester en wethouders, tenzij op grond van of krachtens de
Omgevingswet een ander bestuursorgaan als bevoegd gezag is aangewezen; 

bijgebouw:

een gebouw, dat zowel ruimtelijk als functioneel ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en ten dienste staat van dat (hoofd)gebouw; 

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar



behorende bebouwing is toegelaten;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;  

hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de functie, als het belangrijkste bouwwerk op een perceel kan
worden aangemerkt; 

huishouden:

persoon of groep personen die een huishouden voert waarbij sprake is van een
onderlinge verbondenheid en continuïteit in de samenstelling ervan, die binnen een
woning gebruik maakt van dezelfde voorzieningen; 

kamergewijs bewoond pand:

een (deel van een) gebouw waarin meerdere onzelfstandige wooneenheden (kamers) als
hoofdverblijf (kunnen) worden bewoond, doorgaans op basis van een huurovereenkomst,
door meerdere personen, die geen gezamenlijke huishouding voeren. In bouwkundige zin
is er nog steeds sprake van één woonfunctie. Er is geen sprake van een bouwkundige
(en/of juridische) splitsing in meerdere zelfstandige wooneenheden (en dus in een
woongebouw), met eigen (door het college toegekende) huisnummers; 

kamerverhuur:

het tegen een vergoeding laten gebruiken van een afzonderlijke kamer binnen een
woning als onzelfstandige woonruimte; 

kampeermiddel:

tenten, vouwwagens, kampeerauto's, caravans of hiermee gelijk te stellen onderkomens
of voertuigen, die bestemd zijn voor recreatief verblijf en waarbij de gebruikers hun
hoofdverblijf elders hebben;

omgevingsregeling:

regeling van 21 november 2019, houdende regels over het beschermen en benutten van
de fysieke leefomgeving, met inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht;  

openbare nutsvoorzieningen:

een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en
elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder
in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, gemalen,
telefooncellen en zendmasten;

overkapping:

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met
ten hoogste één wand;  



peil:

a. indien op het land wordt gebouwd:
 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct

aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die
hoofdtoegang; 

 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet
direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die
hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 

b. indien op of in het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse
van het meest nabijgelegen punt waar het water grenst aan het vaste land;

prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een
ander tegen vergoeding;  

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen wordt verricht, of vertoningen
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk 
geval verstaan: een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een
parenclub, een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een erotische
massagesalon, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in
combinatie met elkaar;  

uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw, waarmee hij in functioneel opzicht verbonden is, en dat door de vorm als
een afzonderlijke en duidelijk ondergeschikte aanvulling op dat hoofdgebouw
onderscheiden kan worden en in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;  

voorgevel:

de gevel van een woning die parallel ligt of het meest parallel ligt met de straat waaraan
de woning is genummerd en/of waaraan de hoofdontsluiting van de woning is gelegen;  

wonen:

activiteit inhoudende de bewoning van een woonruimte;  

woning:

een ruimte of complex van ruimten, bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;  

woongebouw:

gebouw of gedeelte daarvan met alleen woonfuncties en nevengebruiksfuncties daarvan,
waarin meer dan een woonfunctie ligt die is aangewezen op een gemeenschappelijke



verkeersroute;  

woonruimte:

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met een of meer andere ruimten, bestemd of
geschikt is voor bewoning door een huishouden, met inbegrip van een standplaats voor
een woonwagen en de ligplaats voor een woonschip; 

woonsituatie:

het geheel van een redelijke daglichttoetreding, een redelijke mate van uitzicht en
voldoende privacy, alsmede van afwezigheid van hinder.
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Bijlage 1  Begripsbepalingen 
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Bijlage 1 begripsbepalingen

aan- of uitbouw:

een aan een (hoofd)gebouw aanwezig bouwwerk, dat ruimtelijk ondergeschikt is aan dat
(hoofd)gebouw, maar in functioneel opzicht deel uitmaakt van dat (hoofd)gebouw; 

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;  

archeologische waarden:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied (mogelijk)
voorkomende archeologische relicten;

bed and breakfast:

het bieden van de ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben; 

besluit activiteiten leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over activiteiten in de fysieke leefomgeving, met
inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht; 

besluit bouwwerken leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over bouwwerken in de fysieke leefomgeving,
met inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht; 

besluit kwaliteit leefomgeving:

besluit van 3 juli 2018, houdende regels over de kwaliteit van de fysieke leefomgeving en
de uitoefening van taken en bevoegdheden, met inbegrip van de wijzigingen die nadien
zijn aangebracht; 

bevoegd gezag:

het college van burgemeester en wethouders, tenzij op grond van of krachtens de
Omgevingswet een ander bestuursorgaan als bevoegd gezag is aangewezen; 

bijgebouw:

een gebouw, dat zowel ruimtelijk als functioneel ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en ten dienste staat van dat (hoofd)gebouw; 

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar



behorende bebouwing is toegelaten;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;  

hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de functie, als het belangrijkste bouwwerk op een perceel kan
worden aangemerkt; 

huishouden:

persoon of groep personen die een huishouden voert waarbij sprake is van een
onderlinge verbondenheid en continuïteit in de samenstelling ervan, die binnen een
woning gebruik maakt van dezelfde voorzieningen; 

kamergewijs bewoond pand:

een (deel van een) gebouw waarin meerdere onzelfstandige wooneenheden (kamers) als
hoofdverblijf (kunnen) worden bewoond, doorgaans op basis van een huurovereenkomst,
door meerdere personen, die geen gezamenlijke huishouding voeren. In bouwkundige zin
is er nog steeds sprake van één woonfunctie. Er is geen sprake van een bouwkundige
(en/of juridische) splitsing in meerdere zelfstandige wooneenheden (en dus in een
woongebouw), met eigen (door het college toegekende) huisnummers; 

kamerverhuur:

het tegen een vergoeding laten gebruiken van een afzonderlijke kamer binnen een
woning als onzelfstandige woonruimte; 

kampeermiddel:

tenten, vouwwagens, kampeerauto's, caravans of hiermee gelijk te stellen onderkomens
of voertuigen, die bestemd zijn voor recreatief verblijf en waarbij de gebruikers hun
hoofdverblijf elders hebben;

omgevingsregeling:

regeling van 21 november 2019, houdende regels over het beschermen en benutten van
de fysieke leefomgeving, met inbegrip van de wijzigingen die nadien zijn aangebracht;  

openbare nutsvoorzieningen:

een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en
elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder
in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, gemalen,
telefooncellen en zendmasten;

overkapping:

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met
ten hoogste één wand;  



peil:

a. indien op het land wordt gebouwd:
 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct

aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die
hoofdtoegang; 

 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet
direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die
hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 

b. indien op of in het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse
van het meest nabijgelegen punt waar het water grenst aan het vaste land;

prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een
ander tegen vergoeding;  

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen wordt verricht, of vertoningen
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk 
geval verstaan: een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een
parenclub, een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een erotische
massagesalon, of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in
combinatie met elkaar;  

uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw, waarmee hij in functioneel opzicht verbonden is, en dat door de vorm als
een afzonderlijke en duidelijk ondergeschikte aanvulling op dat hoofdgebouw
onderscheiden kan worden en in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;  

voorgevel:

de gevel van een woning die parallel ligt of het meest parallel ligt met de straat waaraan
de woning is genummerd en/of waaraan de hoofdontsluiting van de woning is gelegen;  

wonen:

activiteit inhoudende de bewoning van een woonruimte;  

woning:

een ruimte of complex van ruimten, bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;  

woongebouw:

gebouw of gedeelte daarvan met alleen woonfuncties en nevengebruiksfuncties daarvan,
waarin meer dan een woonfunctie ligt die is aangewezen op een gemeenschappelijke



verkeersroute;  

woonruimte:

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met een of meer andere ruimten, bestemd of
geschikt is voor bewoning door een huishouden, met inbegrip van een standplaats voor
een woonwagen en de ligplaats voor een woonschip; 

woonsituatie:

het geheel van een redelijke daglichttoetreding, een redelijke mate van uitzicht en
voldoende privacy, alsmede van afwezigheid van hinder.



 TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot 

"TAM-omgevingsplan Aengwirderweg 415 Gersloot"(ontwerp) 

Bijlage 2  Beroep aan huis 
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Bijlage 4: Lijst van beroepen of bedrijven aan huis  

Uitoefening van (para)medische beroepen, waaronder:  
individuele praktijk voor huisarts, psychiater, psycholoog, fysiotherapie of bewegingsleer, 
voedingsleer, mondhygiëne, tandheelkunde, logopedie, enz. individuele praktijk dierenarts  

Kledingmakerij:  
(maat)kledingmakerij en kledingverstelbedrijf woningstoffeerderij  

Kantoorfunctie ten behoeve van bedrijvigheid die elders wordt uitgeoefend, zoals: 
schoonmaakbedrijf, schoorsteenveegbedrijf, glazenwasserij, maar ook ten behoeve van 
bijvoorbeeld een groothandelsbedrijf of een klein transportbedrijf  

Reparatiebedrijfjes:  
schoen/lederwarenreparatiebedrijf, uurwerkreparatiebedrijf, goud- en zilverwerkreparatiebedrijf, 
reparatie van kleine (elektrische), gebruiksgoederen reparatie van muziekinstrumenten.  

In ieder geval zijn autoreparatiebedrijven en las-en montagebedrijven uitgezonderd.  

Advies- en ontwerpbureaus:  
reclame ontwerp, grafisch ontwerp architect  

(Zakelijke) dienstverlening:  
notaris, advocaat, accountant, juridisch adviseur, assurantie- /verzekeringsbemiddeling, 
exploitatie en handel in onroerende zaken  

Overige dienstverlening:  
kappersbedrijf, schoonheidssalon tattooshop gastouderopvang fotostudio  

Onderwijs:  
Theorieonderwijs voor autorijschool 
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Bijlage 3  Nota parkeernormen 
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